®  ECONOMIST&JURIST

miércoles, 4 de marzo de 2026

Noticias juridicas™ Reportajes Opinion Entrevistas Legislacion Turisprudencia Casos de éxito Despachos Estilo de Vida Hemeroteca

Formacién~  Podcast~

ARTICULOS

'? El Supremo fija doctrina: basta una

%  diferencia ‘relevante” con la tasacion
Socio director de para que Hacienda regularice el ITP

Administrativando

Abogados, despacho de La Administracion puede iniciar y fundamentar la comprobacién por el articulo 571.g LGT sin
abogados especialista en ; T : : 3 »
derecho administrativo necesidad de justificar previamente ocultacion, fraude o una identidad demostrada entre

o @ 0 tasacion y valor real

TIEMPO DE LECTURA: 4 MIN
Publicado 27/02/2026 09:01

LOS ABOGADOS ¥A PUEDEN SER

AGENTES FIFA

() CONVERTIR A PDF

-l R T T e
JTTN | oo i paen VIR,

(Imagen: E&J)

de enero, dictada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo (Seccion
2.%) del Tribunal Supremo, resuelve un litigio de naturaleza fiscal surgido
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entiende el Derecho

Automatiza analisis juridicos, ahorra tiempa y en el ambito del ITPATD, modalidad Transmisiones Patrimoniales Onerosas

La sentencia del Tribunal Supremo n.® 345/2026 (sentencia 49/2026), de 26

R oo (TPO), en el que la Administracién autonémica utilizé el método del articulo

57.1.g) de la Ley General Tributaria (valor asignado para la tasacion de
fincas hipotecadas en cumplimiento de la legislacion hipotecaria) para
comprobar el valor declarado por el contribuyente.

Origen del conflicto: precio de compraventa vs. valor de tasacion hipotecaria

Los hechos relevantes se articulan en torno a dos escrituras otorgadas el mismo
dia (14 de febrero 2018): en la compraventa, el inmueble se adquirio por
1.500.000 €; en la escritura de préstamo hipotecario consecutiva, se consignoé un
valor de tasacion a efectos de subasta de 1.607.731,20 €, acreditado mediante un
certificado de tasacion (JLL Valoraciones, S.A.) incorporado a la escritura.

El contribuyente autoliquidé TPO por el precio declarado (ingresando 90.000 €,
al 6%). Posteriormente, la Comunidad de Madrid inicio actuacion de
comprobacion y tomé como valor comprobado el de la tasacion hipotecaria, lo
que desemboco en una liquidacion provisional con una deuda adicional de
7.084.94 €.
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Resolucidon del TS) de Madrid y recurso ante el Supremo

En via economico-administrativa, el TEAR Madrid (31/03/2022) desestimo la
reclamacion. Sin embargo, el TSJ de Madrid (27/03/2024) anulo la liquidacion,
al considerar (en sintesis) que la tasacion hipotecaria no fija por si sola el valor
de mercado en la fecha de transmision y que, si la Administracion queria usar ese
dato como base de la comprobacion, debia motivar especificamente por qué, “en
el caso concreto”, dicho valor se correspondia con el valor real.

La Comunidad de Madrid recurrié en casacion, apoyandose en la supuesta
suficiencia de la discrepancia objetiva entre valores y en que la tasacion
hipotecaria constaba en documentacion aportada por los adquirentes. Ademas,
pidio una precision sobre qué debe entenderse por “diferencia relevante™.

Cuestion de interés casacional

El Tribunal Supremo admite el recurso por interés casacional para determinar
varias cuestiones que, en Administrativando Abogados consideramos relevante
aclarar. Concretamente:

® Sjelusodel art. 57.1.g) de la Ley General Tributaria (LGT) exige justificar razones
para comprobar la falta de concordancia entre valor declarado y valor real, o si
basta la disparidad con la tasacién hipotecaria.

® 5j el valor hipotecario (reflejado en la tasacién) puede equipararse sin més al

valor real (base imponible del TPO).

® Silavaloracion estd motivada cuando se adopta el valor de un certificado de

tasacion, sin constar el informe técnico del que trae causa.

Fundamentacion y doctrina sentada del Tribunal Supremo

En el plano central (motivacion y alcance del método), el Tribunal Supremo parte
de estas ideas:

ILa Administracion esta facultada para comprobar el valor real en tributos como
TPO, sin que ello exija acreditar indicios de ocultacion del precio.

El método del art. 57.1.g) LGT es un medio indiciario basado en un elemento
externo, pero razonable: la tasacion hipotecaria puede corresponderse, con
verosimilitud, con el valor real cuando se emite conforme a la legislacion
hipotecaria.

La discrecionalidad en la eleccion del método tributario (dentro del catalogo
legal) no excluye su control, pero no convierte en requisito previo la prueba de
defraudacion ni una justificacion reforzada para iniciar la comprobacion.

-
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De forma expresiva, el Tribunal Supremo fija que la exigencia de motivacion
del inicio puede entenderse suficientemente cumplida cuando de la
comparacion entre el valor declarado por el sujeto pasivo, y el valor de
tasacion hipotecaria (art. 57.1.g LGT), resulte una diferencia relevante de
valor, especialmente cuando ambos datos son conocidos por el interesado en
el mismo contexto documental (escritura de adquisicion y consecutiva de
préstamo) y no hay reaccion frente al segundo.

También deja claro que, la Administraciéon puede usar este método sin carga
adicional respecto de otros medios de comprobacioén y sin tener que
justificar previamente que tasacion y valor real coinciden, ni que exista
defraudacion.

Y que, el contribuyente conserva, en todo caso, la posibilidad de contradecir
l1a comprobacion por las vias admitidas; pero esa facultad no transforma en
exigible una motivacion previa ma4s intensa que la derivada del propio
meétodo y de la discrepancia.

En cuanto al soporte documental, la sentencia recuerda que el valor debe ser
asignado “‘en cumplimiento de la legislacion hipotecaria™ y menciona que la
tasacion se acredita mediante certificacion, que puede sintetizar el informe
técnico, por lo que el certificado se considera documento suficiente para
sustentar la motivacion del inicio de la comprobacion.

La sentencia afronta la peticion de la Comunidad de Madrid sobre la “diferencia
relevante” y la encuadra como concepto juridico indeterminado: no permite fijar
criterios aprioristicos para todos los casos; la subsuncion corresponde a la
Administracion en cada supuesto.

No obstante, al aplicar ese concepto a los hechos examinados, la Sala sitiia el
caso dentro del “halo de certidumbre™ porque la diferencia fue superior al 10%.

Con arreglo a los criterios establecidos, el Tribunal Supremo estima el recurso de
casacion, casa y anula la sentencia del TST de Madrid, desestima el recurso
contencioso-administrativo del contribuyente, y confirma la resolucion del
TEAR v la liquidacion por ser ajustadas a Derecho.

-
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Valoracion de la resolucion dictada

Desde Administrativando Abogados consideramos que, la STS 345/2026
consolida una pauta clara: cuando existe una discordancia relevante entre el valor
declarado en TPO y el valor de tasacion hipotecaria emitido conforme a la
legislacion hipotecaria e incorporado a una escritura contemporanea a la
compraventa, la Administracion puede iniciar y fundamentar la comprobacion
por el art. 57.1.g LGT sin necesidad de justificar previamente ocultacion, fraude
o una identidad demostrada entre tasacion y valor real. El niicleo del control se
desplaza asi hacia la posibilidad de contradiccion por el contribuyente, que debe
articularse mediante prueba capaz de desvirtuar el indicio utilizado.

0000000

TEMAS RELACIONADOS: #AGENCIA TRIBUTARIA #COMPROBAR #FRAUDE #HACIENDA #MPUESTO DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES #INMUEBLE #TP #OCULTACION
HTASACION #TRIBUNAL SUPREMO #VALOR REAL

S

SUSCRIBETE A NUESTRA

NEWSLETTER Tu correo electrénico

ECONOMIST&JURIST

f ¥ © DO in ¢

026 , powered by Economist & Jurist.



https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL2F1dG9yZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3R1LXBhcGVsLWVuLWxhLWp1c3RpY2lhLz91cmw9aHR0cHMlM0ElMkYlMkZ3d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzJTJGYXJ0aWN1bG9zLWp1cmlkaWNvcy1kZXN0YWNhZG9zJTJGZWwtc3VwcmVtby1maWphLWRvY3RyaW5hLWJhc3RhLXVuYS1kaWZlcmVuY2lhLXJlbGV2YW50ZS1jb24tbGEtdGFzYWNpb24tcGFyYS1xdWUtaGFjaWVuZGEtcmVndWxhcmljZS1lbC1pdHAlMkY=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3BvZGNhc3QtZWov
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL2NhdGVnb3J5L3ByZW1pdW1lai8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL2F1dGhvci9hbnRvbmlvYmVuaXRlem9zdG9zLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9nbG9iYWwuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL2dsb2JhbC1pYS1qdXJpZGljYS9sYW5kaW5nLz91dG1fc291cmNlPWVqZGlnaXRhbCZ1dG1fbWVkaXVtPWJhbm5lciZ1dG1fY2FtcGFpZ249Z2xvYmFsLWlh
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL2NhdGVnb3J5L2FydGljdWxvcy1qdXJpZGljb3MtZGVzdGFjYWRvcy8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9pdHRpLmVzL2N1cnNvLWFnZW50ZS1maWZhLz91dG1fc291cmNlPUVK
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9hZG1pbmlzdHJhdGl2YW5kby5lcy9hYm9nYWRvLWZpc2NhbC9iYXJjZWxvbmEv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9hZG1pbmlzdHJhdGl2YW5kby5lcy9hLXF1ZS1zZS1kZWRpY2EtZWwtYWJvZ2Fkby1maXNjYWwtdHJpYnV0YXJpby8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZ29vZ2xlLmNvbS9tYXBzL3BsYWNlL0FkbWluaXN0cmF0aXZhbmRvK0Fib2dhZG9zK2VuK1RlbmVyaWZlL0AyOC40Njg2Njg1LC0xNi4yNTQxODQ1LDczN20vZGF0YT0hM20yITFlMyE0YjEhNG02ITNtNSExczB4YzQxY2I3NjJhYTgzYjc5OjB4MWY3OGRkZmY3Njg1NTdkZSE4bTIhM2QyOC40Njg2NjM4ITRkLTE2LjI1MTYwOTYhMTZzJTJGZyUyRjExbWQzNjNwaDU/ZW50cnk9dHR1JmdfZXA9RWdveU1ESTFNVEF4TWk0d0lLWE1EU29BU0FGUUF3JTNEJTNE
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZmFjZWJvb2suY29tL0Vjb25vbWlzdEp1cmlzdC8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly90d2l0dGVyLmNvbS9FY29ub21pc3RKdXJpc3Q=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuaW5zdGFncmFtLmNvbS9lY29ub21pc3QuanVyaXN0Lw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cueW91dHViZS5jb20vY2hhbm5lbC9VQ1Q4VER0YzVyV2FRVWVvbnlFempIa3c=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cubGlua2VkaW4uY29tL2NvbXBhbnkvNTMwMzMzNS8/dHJrPXR5YWgmdHJrSW5mbz10YXJJZCUzQTE0MTI4NzM2ODgxMDMlMkN0YXMlM0FlY29ub21pc3QlMjBqdSUyQ2lkeCUzQTItMS0y
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly90Lm1lL0Vjb25vbWlzdEp1cmlzdA==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGlrdG9rLmNvbS9AZWNvbm9taXN0Lmp1cmlzdD9sYW5nPWVz
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy9hZ2VuY2lhLXRyaWJ1dGFyaWEv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy9jb21wcm9iYXIv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy9mcmF1ZGUv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy9oYWNpZW5kYS8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy9pbXB1ZXN0by1kZS10cmFuc21pc2lvbmVzLXBhdHJpbW9uaWFsZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy9pbm11ZWJsZS8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy9pdHAv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy9vY3VsdGFjaW9uLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy90YXNhY2lvbi8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy90cmlidW5hbC1zdXByZW1vLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3RhZy92YWxvci1yZWFsLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZmFjZWJvb2suY29tL0Vjb25vbWlzdEp1cmlzdC8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly90d2l0dGVyLmNvbS9FY29ub21pc3RKdXJpc3Q=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuaW5zdGFncmFtLmNvbS9lY29ub21pc3QuanVyaXN0Lw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cueW91dHViZS5jb20vY2hhbm5lbC9VQ1Q4VER0YzVyV2FRVWVvbnlFempIa3c=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cubGlua2VkaW4uY29tL2NvbXBhbnkvNTMwMzMzNS8/dHJrPXR5YWgmdHJrSW5mbz10YXJJZCUzQTE0MTI4NzM2ODgxMDMlMkN0YXMlM0FlY29ub21pc3QlMjBqdSUyQ2lkeCUzQTItMS0y
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGlrdG9rLmNvbS9AZWNvbm9taXN0Lmp1cmlzdD9sYW5nPWVz
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL2NhdGVnb3J5L2hlbWVyb3RlY2EtcmV2aXN0YS1kZXJlY2hvLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL2NvbnRhY3RvLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3BvbGl0aWNhLWNvb2tpZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3BvbGl0aWNhLXByaXZhY2lkYWQv
https://getfireshot.com/pdf_bWFpbHRvOm1hcmtldGluZ0BlY29ub21pc3RqdXJpc3QuZXM/c3ViamVjdD1Tb2xpY2l0byUyMGluZm9ybWFjaSVDMyVCM24lMjBwYXJhJTIwaGFjZXIlMjBwdWJsaWNpZGFkJTIwZW4lMjBFY29ub21pc3QlMjZKdXJpc3Q=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3Rlcm1pbm9zLXktY29uZGljaW9uZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL3BvbGl0aWNhcy1kZS1wcm90ZWNjaW9uLWRlLWRhdG9zLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZWNvbm9taXN0anVyaXN0LmVzL2F2aXNvLWxlZ2FsLw==

