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El Gobierno propone expropiarte la casa de la
playay pone de motivo "el cambio climatico”

Los propietarios de Matalascafas se encuentran en el punto de mira desde que el temporal de estas

Navidades se ha llevado parte de su paseo maritimo
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Son pocos los que a estas alturas ponen en cuestién la existencia de un cambio climatico
que provoca, entre otras cuestiones, el crecimiento y disminucién de las playas. Este efecto,
que el mar se lleve la arena de unas costas para depositarlas en otras, es un fenébmeno
natural, aunque lo novedoso del casc es que el Gobierno ya lo haya usado esta semana
como excusa para proponer la expropiacion de viviendas de veraneo que estén demasiado
cerca del mar. Que se lo cuenten a los propietarios que tienen casa en la popular playa de
nas, en el muninicpio onubense de Almonte, una zona especialmente conocida
por la poblacién sevillana, que encuentra aqui su punto mas cercano al litoral.

¢Puede llevarse a cabo una expropiacién por culpa del cambio climatico? Segin el secretario
de Estado de Medioambiente, Hugo Moran, si: "Constatamos el fenémeno del cambio
climatico’, aducia esta semana para comenzar el derribo de las casas y pisos mas cercanos
al paseo maritimo. Segiin su explicacién, el modelo del Gobierno "gana en resiliacia
y capacidad de respuesta” en todo el litoral espariol, sea lo que signifique eso. "Se trata de un
proceso que es irreversible, que es la elevacién del nivel del mar, el incremento de los
fenémenos extremaos y para lo cual ya no sirven las respuestas clasicas paliativas de aportar
arena en las playas’, sefala.

Los expertos en expropiaciones dan la razén, pero exponen sus pegas

"Es probable que si se produce una nueva delimitacién del dominio plblico maritimo-
terrestre, los bienes privados de los propietarios se vean afectados, lo que llevaria a su
expropiacion’, sefala el socio director y fundador de Administrativando Abogados, Antonio
Benitez Ostos, que recuerda el caso de la playa de Denia, en Alicante, donde méas de cien
viviendas quedaron afectadas por el nuevo deslinde. Segin explica en entrevista con
Vozpdpuli "no incide en nada el hecho de que sea una primera o segunda vivienda” cuando
se trata de una expropiacion por la afectacion al dominio piblico-terrestre.

Mo obstante, lo que se ha anunciado por parte del secretario de Estado no es una
expropiacion inmediata, sino la propuesta de una nueva delimitacion del dominio plblico-
terrestre en Matalascafas, "lo cual no implica una expropiacion automatica’, como subrayan
desde Legalia Abogados, especiaistas en expropiaciones: "Existen numerosos precedentes
en Espana desde la entrada en vigor de la Ley de Costas de 1988. No siempre se ha tratado
de expropiaciones clasicas, sino de declaraciones de dominio pablico, extincion de
concesiones o pérdida de derechos de uso que estaban consclidados desde hacia
décadas’, situaciones que se se han dado en distintos puntos del litoral.

"Es probable que si se produce una nueva delimitacion del dominio plblico maritimo-
terrestre sus bienes privados se vean afectados por este nuevo deslinde, lo que llevaria a su
expropiacion’, asegura Benitez, de Administrativando Abogados, por lo que es
"fundamental” asesorarse con abogado especializado en Ley de Costas y expropiaciones. Al
fin y al cabo, seréd quien intente revocar dichas decisiones de la administracion, o al menos
retrasarlas, asi como cuestionar la nueva demarcacion propuesta.

Lo méas recomendable es analizar cada caso concreto: revisar la situacion registral de la
vivienda, comprobar si existen concesiones administrativas, servidumbres o afecciones
derivadas de la Ley de Costas y, sobre todo, asesorarse antes de que se abran o se cierren
plazos administrativos”, explican en Legalia Abogados y Asesores Juridicos.

El caso de Matalascanas: primeras expropiaciones

Daros cifrados en tres millones de euros por el Ayuntamiento de Almonte —municipio que
abarca lugares tan icénicos como Dofiana, El Rocio o la propia Mataslascafias—. Hasta la UME
acudié el Dia de Reyes a peritar la zona del edificio Alcotan y la depuradora, ambos en
primera linea y colindantes a la urbanizacién denominada Pueblo Andaluz, en medio de
ambas. Los tres complejos corren el riesgo de desaparecer por orden de Madrid, al menos
parcialmente, para que esos terrenos alberguen en el futuro el nuevo paseo maritimo, que no
es el primer afio que acaba destrozado y con el alcalde dando la voz de alarma al respecto.

"A escasos dias de que comience la temporada turistica, Matalascafas se encuentra en una
situacién que, segln apuntan desde el consistorio, es 'lamentable”, explicaba el Gltimo
verano el corresponsal de Vozpépuli en Andalucia. Y es que el paseo maritimo sufre dafios
temporada tras temproada, pero lo que se ha visto en el temporal de este mes de enero de
2026 ha superado concreces todo lo sucedido hasta ahora: dos vecinos han tenido que ser
rescatados de sus vivienda en primera linea de playa y ahora esas casas tan cotizadas en los
meses algidos estén bajo el punto de mira del Gobierno.

El alcalde, Francisco Bella, asegura que en el consistorio llevaban ya siete afios esperando la
regeneracion de la playa y que estas no estaban aln listas, por lo que sefala a la
Administracién central por ello, que estaba acumulando 700.000 metros clbicos de arena
nueva vy reforzando los espigones de Matalascanas. Demasiado tarde. Ahora, el secretario de
Estado de Medioambiente, Hugo Moran, ha asegurado que ya se ha propuesto la
expropiacién al consistorio. Solo de ese modo el Estado invetiria ain méas dinero, hasta el
cien por cien de los costes de la construccién del nuevo paseo, pero a cambio hay que
derribar las construcciones de primera linea. Los vecinos se niegan.
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